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ZALACZNIK DO PISMA DOTYCZACEGO AKTU PLANOWAMNIA PRZESTRZENNEGO

UZASADNIENIE DO WNIOSKU DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO
GMINY DEBNICA KASZUBSKA

W zwigzku z ogtoszeniem Wojta Gminy Dgbnica Kaszubsks z dnia 28.11.2024 . o©
podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia planu ogolnege Gminy, jako Motarzyno
sp. z 0.0, - bedac inwestorem realizujgeym przedsigwzigcie polegajgce na budowie
elektrown| fotowoitaicznej, dziatajac tym samym jako interesariusz planowania |
zagospodarowania przestrzennego — sktadam wnicsek do projektu tego akiu planowania
przestrzennego.

Whnioskuje, aby dia dziatek ewidencyjnych wymienionych we wniosku do planu ogolnego
gminy Debnica Kaszubska (1. dz. ewid. o numerze 2041, 58/1, 61/3, 681,72, 73,74, 295/7
obrgb Motarzyno oraz 5 obrgb Ochodza) ustanowiono strefg planistyczng zgodng 2
zamiarzeniem Inwastycyinym polegajgcym na budowie elektrown| folowoltaicznej, 1.
teran elektrowni stonaczna).

Zgodnie 7 art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | ragospodarowaniu
przestrzennym (1. Dz.U. 2023 poz. 977 re zm.) — dalej jako: u.p.l.z.p. — obszar objgty
planem ogdlnym dziell sie w sposob rozigozny na strefy planistyczne, przy czym
proywolana ustawa dopuszcza wyznaczenie 13 roznych straf planistycznyeh. Ponadto w
planie agdlnym obligatoryjnie okresla sig gminne standardy urbanistyczne, Jednoczesnie
akt wykonaweczy do przywotanego  aktu pormatywnego, 1. rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju | Technologi z dnia 8 grudnia 2023 . w sprawie projektu planu ogolnego Eminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania Z niego
wypisow | wyrysow (Dz.U. poz. 2758) okresla charakterystyke stref planistyeznych,
obejmujgcg m.in. profil funkcjonalny tych stref,

Zgodnie ¢ wyze| przytoczonym aktem wykonewczym do u.p.i.z.p., profil funkcjonainy
sbeimuje tereny okreslone w ramach profilu podstawowego, atakze moze obejmowac
tereny okreslone w ramach profilu dodatkowego. MNalezy ponadto zauwaiyd, ie wola
prawodawcy jest, aby klasy przeznaczenie terenu stanowily Lak samo nazwane tereny w
planie mizjscowym (badZ tef tereny, ktdre mieszczg sig w tej same| klasie, ale s3 opisane
na poziomach klasyfikacji cdpowiadajacych wigksze| szczegotowosci) — w nawigzaniu
do rozporzadzenia Ministra Rozwoju | Technologil z dnia 17 grudnia 2021 £ w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowago planu zagospocarowania prrestrzennego
(Dz. U. poz. 2404}.



Podkreslic nalezy, iz na mocy art. 58 ustawy 7 dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestizennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz.
1688) zmiana zagospodarowania terenu dla instalacli odnawsalnych zradet energii (OZE)
do dnia utraty mocy przez studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowanio
przestrzennago (t. w szezegoinosel do dniz wejscia w Zycie planu ogdlnego) moze
nastgpic na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Po utracia mocy tego dokumeantu
planistycznego, lokalizacja instalacji OZE — kidrej rodzajem jest planowane przez nas
przedsigwzigcie — mozZliwa jest |edvnie na podstawie miejscowego planu
Zaguspodarowania przestreennego (2godnie z art. 14 ust. 6a pkt 2 u.p.i.z.p.).

lednoczesnie plan migjscowy powinien byé zgodny z planem ogdinym — zgodnosé tego
aktu planowania priestrrennego z planem ogdinym oznacza m.in. usialenie w planie
miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego z profilem  funkcionalnym  strefy
planistycznej (ar. 20 ust. 3 pkt 1 lit. au.pi.zp.).

Stosownie do powyiszego, prayszty plan miejscowy dla elektrowni fotowoltaicznej,
bedace] planowanym zamierzeniem inwestycyjnym, zgodny bedzie z planem ogélnym, o
ile teren elaktrowni stonecznaj w poszczegolnych strefach planistyoznveh obeymowad
bedzie tereny okreslone w ramach prafill funkcjonalnych ujetych w ponizszej tabeli:
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sirefa ushigowsa leren zieleni urzadzone), teren | elektrowni slonecznej, teren zielenl
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| - t'"l :'mmnfwl“ : teren wsiug, teren skiadow i
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Podkreslenia wymaga fakt, 2a tereny wymianionew profilu funkcjonalnym podstawowym
okresla sig obligatoryjne w strefach planistycznych, natomiast tereny okreslone przez
profil funkcjonalny dodatkowy — mogg byé fakultatywnie okredlone w  strefie

planistycznej.



Jak widaé z zamieszczone] tabeli, odpowiednig strefg planistyczng ola planowana)
inwestycji (elektrowni fotowoltsiczrej] bedzie strefa gospodarcza. Ponadto plan
migjscowy dla prredmiotowegn przedsiewziecia bedrie mogt byé uchwalony, o ile
strefy: ustugowa, handiu wiglkopowierzchniowego, produkcji roiniczej — zostang objgte
terenem elektrowni stoneczne| w ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego.

Tak wiec, w zaleznosci od potrzeb i kierunku prowadzenia politykl przestrzenne| Gminy,
wnosi sie o ustanowienie odpowiedniej strefy planistycznef, ktorej teren wyznaczony w
ramach profilu funkcjonalnego, umoiliwiaé bedzie pdiniejsze, skuteczne uchwalenie
planu miejscowego dia terenu elektrowni stoneczne|.

Dodatkowo nalezy przyloczyc fakt, Ze dnia 5 lutego 2024 r. inwestor zto2yl wniosek o
wydanie decyzjl o drodowiskowych uwarunkowaniach, a w lutym 2025 r. zamierza
przediolyd raport oceny oddzistywania na srodowisko dia terenu objgtego wnioskiem do
planu ogdlnego. Nalefy podkreslic, ze planowana inwastycja nie spotkata sig dotychczas
z negatywnym odbiorem ze strony lokalnej spotecznosci.

Madto warto wekazad, e na dziatki ewidencyjng, dla ktorych wnosi sie niniejsze pismo do
akiu planowanla przestrzennego, sktadajg sie gtownie gleby ome Sredniaj jakosci, lepsze
(RIVa) | gorsze (RIVD) oraz gleby stabe (RV). Stad te? ustanowienie dla terenu objgtego
wnioskiem terenu elektrowni stonecznej nie bgdzie negatywnie wptywato na rolniczg
przastrzen produkcyjna.

Konkludujac powyksze, niniejszym wnosze, aby tereny objgte wnioskiem do planu
ogdlnego gminy Debnica Kaszubska, zostaly objete terenem elektrowni stonecznej
w ramach odpowiedniego profilu funkcjonalnego w strefie planistycznej.







